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ในปี 2563 ที่จะถึง เป็นที่ทราบกันว่า พ.ร.บ.ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง จะมีการเริ่มจัดเก็บในวันที่  
1 มกราคม 2563 ซึง่ผู้ท่ีมหีน้าทีต้่องจ่ายภาษดีงักล่าวรวมไปถงึผูป้ระกอบการขนาดเลก็-กลาง (SME) โดยหลกัการ 
จัดเก็บภาษีของ พ.ร.บ.ดังกล่าวได้แบ่งประเภทตามการใช้ประโยชน์ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ซึ่งมีเง่ือนไขและ 
อัตราภาษีที่ต่างกัน โดยสามารถแบ่งเป็น 4 ประเภท ได้แก่ 1. เกษตรกรรม ซึ่งเป็นประเภทภาษีที่มีอัตราต�่าสุด 
โดยเริ่มจากร้อยละ 0.01 ของทรัพย์สินที่มีมูลค่าต�่ากว่า 75 ล้านบาท ไปจนถึงร้อยละ 0.1 ในทรัพย์สินที่มี 
มลูค่ามากกว่า หนึง่พนัล้านบาท นอกจากนีท้ีด่นิและสิง่ปลกูสร้างในหมวดนีย้งัได้รบัการยกเว้นภาษีในช่วง 3 ปีแรก 
อีกด้วย 2. ที่อยู่อาศัย ซึ่งหากเป็นบุคคลธรรมดาที่เป็นเจ้าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย
และมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้าน (ที่อยู่อาศัยหลัก) ในวันที่ 1 มกราคม ของปีภาษีนั้น จะได้รับการยกเว้นภาษีสูงสุด 
ถึง 10 ล้านบาทของมูลค่าส่ิงก่อสร้าง และ 50 ล้านบาทของมูลค่าประเมินของท่ีดิน โดยส่วนเกินจากมูลค่า 
ยกเว้นดังกล่าวจ�าเป็นต้องเสียภาษีตามอัตราที่ถูกก�าหนดไว้ รวมไปถึงท่ีอยู่อาศัยหลังอ่ืนๆ นอกจากหลังหลัก 
ซึง่จ�าเป็นต้องเสียภาษใีนทกุระดบัราคา 3. อืน่ๆ (พาณชิยกรรม) โดยภาษปีระเภทนีจ้ะเป็นภาระของผู้ประกอบการ 
ที่น�าที่ดินและสิ่งปลูกสร้างมาใช้เพื่อการพาณิชย์หรือเป็นส่วนหนึ่งในการด�าเนินธุรกิจ เช่น โรงแรม ร้านค้า  
ร้านอาหาร โรงงานต่างๆ นอกจากนี้ยังรวมไปถึงผู้ที่ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ประเภทต่างๆ อีกด้วย 4. ที่ดินรกร้าง 
ว่างเปล่า โดยอตัราภาษขีองสนิทรพัย์ในกลุม่นีจ้ะถกูจดัเกบ็ในอัตราเดยีวกนักบั อืน่ๆ (พาณชิยกรรม) แต่มกีารเพิม่ 
อัตราภาษี ข้ึนร้อยละ 0.3 ทุกๆ 3 ปี โดยมีอัตรารวมไม่เกินร้อยละ 3 ส่งผลให้ ที่ดินรกร้างว่างเปล่า จัดเป็น
สนิทรพัย์ทีม่อีตัราภาษีสูงทีสุ่ด นอกจากน้ีถงึแม้ว่าผูป้ระกอบการบางรายอาจไม่ได้ครอบครองท่ีดินและสิง่ปลกูสร้าง 
แต่ก็อาจได้รับผลกระทบทางอ้อมจากการถูกผลักภาระภาษีจากเจ้าของที่ดินได้เช่นกัน

 อนึ่ง การที่ประเภทของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างได้ถูกแบ่งตามการใช้ประโยชน์และจุดประสงค์การใช้งาน 
ท�าให้ผู้ประกอบการอาจพบว่า สถานที่ที่ได้เช่าหรือครอบครองอยู่ในหน่ึงแห่งอาจถูกเรียกเก็บภาษีได้มากกว่า 
หน่ึงประเภท เช่น ในกรณีท่ีใช้บ้านพักและที่ดินของตนเอง เพ่ือท�าการเกษตร และปล่อยเช่า ซึ่งจ�าเป็นต้อง 
แบ่งการเสียภาษีออกเป็น 3 ประเภท ได้แก่ เกษตรกรรม ท่ีอยู่อาศัย และการพาณิชย์ โดยทั้ง 3 ประเภทนั้น 
จะถกูค�านวณจากฐานและอตัราภาษทีีต่่างกนั หรอืในกรณร้ีานค้าต่างๆท่ีมลีกัษณะเป็นอาคารพาณชิย์ โดยแบ่งพ้ืนท่ี 
ชั้นล่างเป็นส่วนค้าขาย ก็จ�าเป็นต้องแบ่งภาษีเป็น 2 ประเภท ซ่ึงในชั้นแรกนั้นจะถูกค�านวณภาษีด้วยอัตรา 
พาณิชยกรรม ในขณะที่พื้นที่ที่เหลือนั้นจะถูกค�านวณและจัดเก็บในรูปแบบของที่อยู่อาศัย
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อย่างไรกด็เีพือ่บรรเทาผลกระทบทีเ่กิดจาก พ.ร.บ.ภาษทีีดิ่นและส่ิงปลกูสร้าง รฐับาลได้มกีารออกมาตรการ 
ดูแลผลกระทบขึ้นมา โดยสามารถแบ่งเป็น 3 กลุ่ม ได้แก่ 

1. มาตรการยกเว้นภาษี ให้กับที่ดินและสิ่งปลูกสร้างบางประเภท เช่น ที่ดินเพื่อการเกษตรกรรมได้รับ
การยกเว้นภาษีในช่วง 3 ปีแรก หรือบ้านหลังหลักได้รับการยกเว้นภาษีในสิ่งปลูกสร้างมูลค่าไม่เกิน 10 ล้านบาท 
รวมถึงที่ดินมูลค่าไม่เกิน 50 ล้านบาท หรือทรัพย์สินของเอกชนที่ใช้เพื่อสาธารณประโยชน์ เป็นต้น

2. มาตรการลดหย่อนภาษี เพื่อลดผลกระทบที่เกิดขึ้นกับประชาชนบางกลุ่ม เช่น ที่อยู่อาศัยที่ได้รับเป็น
มรดก ก่อนวันที่ 13 มีนาคม 2562 จะได้รับการลดหย่อนภาษี ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่น�ามาพัฒนาเป็นโครงการ
จดัสรรเพือ่อยู่อาศัย อาคารชดุหรอือุตสาหกรรม เป็นเวลาไม่เกนิ 3 ปี นบัจากวนัทีไ่ด้รบัอนญุาตให้ท�าการจดัสรรทีด่นิ 
(หรือก่อสร้างอาคารชุด) ดังกล่าวจะได้รับการลดหย่อนภาษี เป็นต้น

3. การผ่อนปรนภาษี โดยผู้ท่ีต้องเสียภาษีมากขึ้นเมื่อเทียบกับที่เสียในปัจจุบัน จะได้รับการบรรเทา 
ภาระภาษีโดยให้ทยอยเสียภาษีในส่วนที่เพิ่มขึ้นเป็นขั้นบันได ปีที่ 1-3 ในอัตราร้อยละ 25, 50, 75 ตามล�าดับ

นอกจากนี้ในส่วนของแนวทางการบริหารจัดการภาษีนั้น หากเป็น 

ผู้ประกอบการที่จดทะเบียนเป็นนิติบุคคล จะสามารถใช้สิทธิบางอย่างในการลดหย่อนภาษีได้ 
เช่น น�าภาษีมาหักลบเป็นค่าใช้จ่าย หรือโอนที่ดินให้กับบริษัทเพื่อจัดเก็บสินทรัพย์ในรูปแบบหุ้นที่มีราคาคงที่ 
ท�าให้สามารถลดค่าใช้จ่ายด้านภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างบางส่วนไป 

ผู้ประกอบการที่เป็นบุคคลธรรมดา อาจมีข้อจ�ากัดในการบริหารจัดการภาษี ดังนั้นวิธีที่พอจะท�าได้
คือ การน�าท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างดังกล่าวมาใช้งานให้เกิดประโยชน์สูงสุด หลีกเลี่ยงการถือครองสินค้าคงคลัง 
โดยไม่จ�าเป็นเพื่อลดต้นทุนรวมถึงพื้นที่ในการจัดเก็บสินค้า เป็นต้น

โดยสรุป จากการท่ีภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้างก�าลังจะเริ่มมีการจัดเก็บ ท�าให้หนึ่งในผู้มีหน้าที่เสียภาษี
อย่างผู้ประกอบการ SME ควรทีจ่ะศกึษาและเข้าใจถงึรายละเอยีดของ พ.ร.บ. ดงักล่าว รวมถงึตรวจสอบสินทรพัย์
ที่ตนถือครองอยู่ เพื่อที่จะได้บริหารจัดการภาษี และปรับตัวเพื่อลดผลกระทบได้อย่างทันท่วงที
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